Stadgar 2019-06-01

Stadgar for Bostadsrittsforeningen Byerum Strandbad

Firma, indamal och siite
§1
Foreningens firma ar Bostadsrittsforeningen Byerum Strandbad

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens fastighet uppléta bostéder och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i foreningen
pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séte i Borgholms kommun, Kalmar lén.

Rilkenskapsar
§2

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar.

Medlemskap
§3
Fraga om medlemskap avgérs av styrelsen.

Medlemskap kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsritt i foreningens
fastighet.

Medlemskap kan dven beviljas juridisk person till vilken bostadsritt
upplates enligt de direktiv féreningsstimma beslutar.
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Insats och avgifter

§ 4

Insats, arsavgifter och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av
styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstimma.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhallande till
ldgenheternas andelstal.

Foreningens kostnader och utgifter samt avsittning till aktuella fonder
finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till féreningen.
I arsavgiften ingdr ej elforbrukning for respektive ldgenhet. El debiteras
separat via mitare avseende bostadsrittshavares ligenhet.

Upplételseavgift, verlatelseavgift och pantsittningsavgift fr tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och
pantsattningsavgiften till hogst 1 % av det basbelopp som giller vid
tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantséttning.

Overlatelseavgift betalas av forvérvaren och pantsdttningsavgift betalas av
pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pa det stt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna
betalas i rétt tid utgdr dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt
forordningen om ersattning for inkassokostnader m m.

Fonder

§5

[ féreningen skall finnas en fond fér yttre underhall. Till fond for yttre
underhdll skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde.

Den vinst som kan uppsté i foreningens verksamhet skall disponeras i
enlighet med foreningsstimmans beslut.
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Styrelse, firmateckning, forvaltning

§ 6

Styrelsen skall besta av minst tre och hogst sju ledaméter, samt minst noll
och hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viéljs av foreningsstimman fér hogst tva
ar. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem 4ven viljas
make/maka eller sambo.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens
firma tecknas — férutom av styrelsen —av tva styrelseledaméter i forening.

§7

Vid styrelsens sammantréaden skall protokoll foras, som justeras av
ordférande och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

§8

Styrelsen ar beslutsfér nér antalet narvarande ledaméter vid sammantride
Overstiger hilften av samtliga ledamoéter. Som styrelsens beslut giller den
mening for vilken mer &n hilften av de nirvarande rdstat eller vid lika rostetal
den mening som bitrads av ordforanden. For giltigt beslut, nér for beslutsforhet
minsta antalet ledaméter dr ndrvarande, erfordras enhillighet.

§9

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom och inte heller
riva eller foreta visentliga till- eller ombyggnadsatgirder av sidan
egendom.

§10

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora
medlems- och ligenhetsforteckning. Bostadsrdttshavare har ritt att pa
begéran fé utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittslagenhet.
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§ 11
Det dligger styrelsen

att
avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeligenheter genom att

avlamna arsredovisning som skall innehdlla berittelse om verksamheten under
dret (forvaltningsberittelse) samt redogérelse for foreningens intdkter och
kostnader under éret (resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsérets
utgdng (balansrikning),

att
uppratta budget och faststilla arsavgifter for det kommande riikenskapséret.

att
minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens
fastighet samt inventera 6vriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa
vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse.

Revision
§12

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tva. Revisorer viljs pa
foreningsstimma for tiden for ordinarie féreningsstimma till nista ordinarie
féreningsstimma. Av revisorerna — vilka inte behéver vara medlemmar — skall
minst en vara auktoriserad eller godkind.

§13

Senast 6 veckor fore ordinarie foreningsstimma skall styrelsen till
revisorerna avldmna arsredovisning.

§ 14

Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast 3 veckor fore
féreningsstimman,

W



Stadgar 2019-06-01

§ 15

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna
minst tvd veckor fore féreningsstimma.

Foreningsstaimma
§ 16

Ordinarie foreningsstimma skall héllas rligen tidigast den 1 mars och
senast fore juni manads utging.

§17

Medlem som énskar limna motion till stimma skall anmila detta skriftligt till
styrelsen senast den 1 mars.

§18

Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisorer finner skal till
det eller nér minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begir det hos
styrelsen med angivande av drende som énskas behandlat av stimman.

§19
P4 ordinarie féreningsstimma skall férekomma:

Oppnande

Godkidnnande av dagordningen

Val av stimmoordforande

Anmdlan av stimmoordforandens val av protokollforare
Val av tva justeringsmén

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststéllande av r6stlangd

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

9. Foredragning av styrelsen arsredovisning
10.Foredragning av revisors berittelse

11.Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
12.Beslut om resultatdisposition

13.Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
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14.Beslut om arvoden it styrelseledaméter och revisorer for
nastkommande verksamhetsar

15.Val av styrelseledaméter och suppleanter

16.Val av revisorer

17.Val av valberedning

18.Av styrelsen till stimman hanskjutna frigor samt foreningsmedlem
anmalt drende

19. Avslutande

§20

Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pd stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga
medlemmar genom utdelning, postbefordran eller, fér enligt lag anvinda,
elektroniska hjalpmedel tidigast 6 veckor och senast 2 veckor fére ordinarie och
extra féreningsstimma.

P& extra foreningsstimma skall utéver drenden enl punkt 1-7 1 § 19, endast
forekomma de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angetts i
kallelsen till stimman.

§ 21

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Rostritt har
endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

§ 22

Medlem fér utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem,
make/maka, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen
far vara ombud. Ombudet far inte foretrida mer 4n en medlem. Ombudet skall
forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt i original. Fullmakten géller hogst 1 4r
fran utfirdandet. Medlem fir medfora valfritt bitrade. Ombud, bitriden och
andra stimmofunktiondrer har alltid rétt arr nirvara vid foreningsstimman.
Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att nirvara
eller pd annat sitt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut
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ar giltigt endast om det bitrids av samtliga réstberittigade som &r nirvarande
vid féreningsstimman.

§23

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer 4n hilften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider.
Vid val anses den vald som har fétt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas. For
vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess
nésta ordinarie foreningsstimma hallits.

§24

Protokoll fran féreningsstimman skall héllas tillgingligt for medlemmarna
senast tre veckor efter stimman.

Meddelanden till medlemmarna
§ 25

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller ndgon annan, dé krav enligt
lag finns pa skriftlig information, anvinda elektroniska hjilpmedel. Narmare
reglering av férutséttningar for anvandning av elektroniska hjilpmedel anges i
lag.

Overging av bostadsriitt
§ 26

Bostadsréttshavare som 6verlatit sin bostadsritt skall till
bostadsrittsforeningen lamna skriftlig anmalan hirom med angivande av
overlatelsedag samt till vem Gverlételsen skett. Kopia av dverlatelseavtalet
skall ocksa ldmnas till styrelsen.

En dverlatelse ér ogiltig om den som en bostadsritt Gverlatits till inte antas
som medlem i foreningen.

I\
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§ 27

Har bostadsratt §vergétt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten
endast om denne #r eller antas som medlem i foreningen.

Den som har forvérvat en andel i bostadsrétt far viigras medlemskap i
féreningen om inte bostadsritten eller forvirvet innehas av makar eller sidana
sambor pé vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

Utan hinder f6r forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva
bostadsritten. Sedan tvé ar forflutit fran dodsfallet, far foreningen dock anmana
dddsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller
arvsskifte i anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nigon, som ej far
végras intréde i foreningen, forvarvat bostadsritten och sdkt medlemskap.
lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far féreningen sélja bostadsritten pa
offentlig auktion for dédsboets rikning.

§ 28

Har den till vilken bostadsritt vergdtt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande férvarv inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex méanader visa att nigon, som inte fir vigras
intrdde i foreningen, férvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. lakttas inte
tid som angetts i anmaningen far foreningen sélja bostadsritten pa offentlig
auktion fér innehavarens rakning.

§ 29

En juridisk person som &r medlem i foreningen fér inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom Gverlételse férvirva bostadsritt till en
bostadslidgenhet.

Bostadsrittshavarens skyldigheter
§ 30

Bostadsrattshavaren fér inte anvénda ligenheten for nigot annat indamal én det
avsedda.
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§ 31

Bostadsrittshavaren dr skyldig att vid anvindande av ligenheten och andra delar
av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom fastigheten och ritta sig efter de sdrskilda regler som foreningen
meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa
iakttas av den som hoér till dennes hushill eller géstar denne eller av nigon
annan som denne inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for dennes
rikning,

Foremdl som enligt vad bostadsrittshavaren vet ér eller med skil kan
missténkas vara behéftat med ohyra, far inte foras in i ligenheten.

Pga brandrisk réder eldnings- och grillningsforbud pa ligenheternas balkonger
och altaner.

Bostadsrattshavaren ér skyldig att halla en basvirme i lagenheten pa minst +8
grader C.

Bostadsréttshavaren ar skyldig att stinga av inkommande vatten nir ligenheten
e) brukas.

Bostadsrittshavaren svarar for renhéllning och sndskottning av till
ldgenheten hérande balkong, terrass eller uteplats.

§ 32

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar: Ytskikten samt
underliggande tétskikt pA rummens véggar, golv och tak. Inredning och
utrustning i kdk, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande ldgenheten. Glas i
fonster och dérrar. Légenhetens ytter- och innerdérrar. Bostadsrittshavaren
svarar for mélning av innersidor av fonstrens bagar och karm, men inte for
malning av utifrdn synliga delar av yttersidor av ytterddrrar och ytterfonster.
Bostadsrattshavaren svarar for underhall av varmvattenberedare och radiatorer
samt mélning av de anordningar for avlopp, virme, elektricitet, ventilation och
vatten som foreningen forsett ligenheten med. For reparationer pa grund av
brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om skadan
uppkommit genom eget véllande eller genom vérdsldshet eller forsummelse av
ndgon som hor till dennes hushéll eller géstar denne eller av nigon annan som
denne inrymt i ligenheten eller som dir utfort arbete for dennes riakning. Vid
vattenskada méaste inkommande vatten ha varit avstingt vid bortavaro ldngre 4n
en vecka, annars géller inte féreningens ansvar for vattenskada.
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Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgird besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten
som medlemmen svarar for.

§ 33

Bostadsrittshavaren ér skyldig att tdla sddana inskrinkningar i nyttjanderitten
som foranleds av nédvindiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken, dven om dennes lagenhet inte besviras av ohyra.

§ 34

Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora 4tgard
som innefattar:

1. ingrepp i en birande konstruktion
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, vatten, eller
3. annan visentlig férandring av ligenheten

§ 35

Foretradare for foreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nir det behévs
for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Om bostadsritten
skall sdljas genom tvangsforséljning ar bostadsrittshavaren skyldig att 1ata visa
ldgenheten pa lamplig tid.

Andrahandsupplatelse

§ 36

Bostadsrittshavaren fér inte upplata ldgenheten i andra hand utan styrelsens
samtycke.

Utlaning av ligenhet far ske utan sérskilt samtycke till néra anhérig under
begrinsad tid samt till ndra god vén under hogst tva veckor.
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Forverkande
§ 37

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i
enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland
annat om

1. bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift,

2. bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for
féreningen eller medlem,

3. ldgenheten anvénds for annat indamal 4n det avsedda,

4. genom vardsloshet r véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta
styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids
1 fastigheten.

5. bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och rittar sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen
meddelar,

6. bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten och inte kan visa
giltig ursdkt for detta,

7. lagenheten utan samtycke upplts i andra hand,

8. bostadsrittshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgdrs,

9. ldgenheten helt eller till vasentlig del anvinds for niringsverksamhet
eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en
inte ovidsentlig del ingdr brottsligt forfarande eller for tillfilliga
sexuella férbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till
last dr av ringa betydelse.

§ 38

Om fOreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har féreningen ritt
till ersattning for skada.

§ 39

Har bostadsriéttshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av
uppsdgning skall bostadsratten tvangsforsiljas. Férsiljningen far dock
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ansta till dess sddana brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
atgdrdade.

Upplosning och likvidation
§ 40

Om foreningen upploses skall behéllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i
forhallande till lagenheternas insatser.

Om f6reningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhallande till ligenheternas
arsavgifter for det senaste rikenskapsaret.

Ovrigt
§ 41

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen och lagen
om ekonomiska foreningar.
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